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Teilnahmeberechtigt sind Projektentwicklungen aus
dem gesamten Bundesgebiet aus den Kategorien:

WOHNEN - GEWERBE - QUARTIER

Bei der Art des Bauvorhabens kann es sich um einen Neubau,
eine Revitalisierung, einen Umbau, einen Abriss-Neubau,
eine Aufstockung oder um eine Erweiterung handeln.

[w] Bewerbungen kénnen online
3 vom 1.4. bis zum 15.9.2026
eingereicht werden.

Alle Informationen und Teilnahmebedingungen
finden Sie auf unserer Website.
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Elisabeth Gendziorra

Martin Dornieden

Vorsitzender Geschaftsfiihrerin

EDITORIAL

Liebe Leserin, lieber Leser!

urz vor den Berliner Abgeordnetenhauswahlen gewinnt die Debatte um

die Vergesellschaftung groRer Wohnungsbestande erneut an Scharfe.

Und sorgt damit fir erhebliche Verunsicherung bei Investoren im In- und
Ausland. Dabei zeigt die Geschichte, dass eine Verstaatlichung von Wohnungs-
bestanden keine Antwort auf die eigentlichen Herausforderungen des Wohnungs-
marktes ist. Der Wiederaufbau nach dem Zweiten Weltkrieg und Unternehmen
wie die Neue Heimat haben einen wichtigen Beitrag zur Linderung der Woh-
nungsnot geleistet. Zugleich haben sie aber gezeigt, wie anfallig grofle staatliche
oder staatsnahe Wohnungsbestande fiir politische Einflussnahme, ineffiziente
Strukturen und Fehlsteuerungen sein kénnen. Der Niedergang der Neuen Heimat
ist dafur ein eindriickliches Beispiel. Auch die umfangreichen Privatisierungen der

1990er- und 2000er-Jahre waren keineswegs nur ideologisch motiviert. Vielerorts

reagierten Lander und Kommunen damit auf hohe Verschuldung und einen erheb-
lichen Sanierungsstau. Diese Wohnungen mit milliardenschweren Entschadigun-
gen wieder in 6ffentliches Eigentum zu tberfiihren, wiirde erhebliche 6ffentliche
Mittel binden - ohne eine einzige zusatzliche Wohnung zu schaffen.

Genau darin liegt der Kern der Debatte: Vergesellschaftung verandert Eigen-
tumsverhdltnisse, beseitigt aber weder den Wohnungsmangel noch seine Ursa-
chen. Zu wenig Neubau, langwierige Genehmigungsverfahren, hohe Baukosten
und wachsende Regulierung bleiben die eigentlichen Herausforderungen. Wer
bezahlbaren Wohnraum schaffen will, muss deshalb Investitionen erméglichen,
Verfahren beschleunigen und den Wohnungsbau stérken. Ein klares Signal setzt
Nordrhein-Westfalen. Ministerin Ina Scharrenbach hat sich eindeutig gegen Ver-
gesellschaftung ausgesprochen (siehe Seiten 4/5).

AuRerdem erwartet Sie in dieser Ausgabe wieder ein bunter Themen-Mix: Von
den Projekten unserer Mitglieder tber die Geschaftsentwicklung bei BPD bis hin
zum 100. Geburtstag von Derix.

Viel SpafR bei der Lektire!
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yvergesellschaftung schafft
keinen Wohnraum®*

Die Bundeslander NRW und Bayern ziehen eine klare Linie beim
Thema Vergesellschaftung grofier Wohnungsbestande.
Jiingst hatte sich die Debatte darum deutlich verscharft.

Ein Blick nach Berlin zeigt, welche
Dimension die Debatte bekommen kann:
Die Initiative ,Deutsche Wohnen & Co. ent-
eignen” wollte Unternehmen mit mehr als
3.000 Wohnungen erfassen. Der Berliner
Senat bezifferte die moglichen Entscha-
digungskosten auf bis zu 39 Milliarden
Euro - zuziiglich weiterer Nebenkosten und
méglicher Haushaltszuschiisse.

Fir NRW-Bauministerin Ina Scharren-
bach ist genau das das Problem: Vergesell-
schaftung schafft Unsicherheit, verteuert
die Politik und sorgt fiir keinen einzigen

neuen Quadratmeter Wohnraum. Nord-
rhein-Westfalen und Bayern wollen dem
Bund klare Grenzen setzen und werben
fur einen bundesweiten Rahmen, der die
Eigentumsgarantie starkt und Investi-
tionen in den Wohnungsmarkt absichert.
Scharrenbach lehnt Vergesellschaftungen
strikt ab. lhre Begriindung ist eindeutig:
Wohnungsnot werde durch Neubau ge-
I6st, nicht durch Eingriffe in Eigentum.
Enteignungen verunsicherten Investoren,
belasteten Finanzierer und die Staats-
kasse und gefahrdeten damit zusatzlichen
Wohnungsbau.

Die NRW-Ministerin verweist dabei auch
auf rechtliche Unsicherheiten bei Artikel
15 Grundgesetz. Aus ihrer Sicht fehlt eine
klare verfassungsrechtliche Einordnung,
wie weit Vergesellschaftungen reichen diir-
fen, welche Anforderungen an ein Gesetz
gelten und wie eine verlassliche Entscha-
digungsregel aussehen muss. Genau diese
Unschérfe schafft aus ihrer Sicht Risiko fir
private Investitionen.

Forderung an den Bund
Gemeinsam mit Bayern fordert NRW
deshalb ein deutliches Bekenntnis zur



»Eine Vergesellschaftung schafft keine neuen Wohnungen,

sondern macht Wohnen noch teurer. Schon die aktuelle

Debatte gefahrdet neue Bauprojekte oder treibt die Finan-

zierungskosten in die Hohe. In mehreren Bundeslandern

haben sich bereits Investoren gemeldet und gefragt, ob

Deutschland kiinftig noch ein sicherer Standort bleibt.“

Eigentumsgarantie und eine bundes-
gesetzliche Rahmenregelung, die Verge-
sellschaftungen begrenzt. Scharrenbach
argumentiert, schon das Signal moglicher
Eingriffe wirke bundesweit abschreckend
und schwache den Wohnungsbau. Der
BFW-Landesverband NRW unterstiitzt
diese Haltung ausdriicklich. Aus Sicht der
privaten Wohnungswirtschaft braucht der
Markt keine Enteignungsdebatte, sondern
Planungssicherheit, verldssliche Regeln
und investitionsfreundliche Rahmenbe-
dingungen. Wer bezahlbaren Wohnraum
schaffen will, muss privates Kapital schiit-
zen, statt es politisch zu verunsichern.

Die Wohnungsfrage entscheidet sich
nicht an Schlagworten, sondern an der
Frage, ob investiert wird. NRW setzt unter
Ministerin Scharrenbach auf einen klaren
Kurs: mehr bauen, schneller bauen, verlass-
lich bauen. Vergesellschaftung l6st keine
Wohnungsnot, sie schafft Unsicherheit. Wer
bezahlbaren Wohnraum will, muss Eigen-
tum achten, Investitionen sichern und neue
Wohnungen ermdoglichen.

Die Akteure, die derzeit die Vergesell-
schaftung von Wohnungsbestanden dis-
kutieren, sollten sich erinnern, warum es in
Deutschland vor allem in den 1990er und

Ina Scharrenbach, NRW-Bauministerin

2000er Jahren die groRe Privatisierungs-
welle gegeben hat: Vorausgegangen waren
die finanziellen Krisen &ffentlicher und
gemeinnitziger Wohnungsunternehmen und
der politische Trend zu weniger Staat und
mehr Markt. Dazu kam die Hoffnung, durch
Verkaufe Schulden abzubauen. Die Neue
Heimat war der markanteste Fall. Der Deut-
sche Gewerkschaftsbund (DGB) verkaufte
den Konzern 1986 fiir eine D-Mark,
nachdem Missmanagement, riskante Ex-
pansion und personliche Bereicherung von
Fuhrungskraften die Gesellschaft in mas-
sive finanzielle Schwierigkeiten gebracht

hatten. Teile des Wohnungsbestands ging
an einzelne Bundesldnder, der Rest wurde
privatisiert.

Erfreuliches Update kurz vor Druck-
legung: Inzwischen hat die Bundesregie-
rung reagiert und will die Verstaatlichung
von Mietwohnungen verhindern. Per
Bundesgesetz werde ,die Verstaatlichung
privater Mietwohnungsbestdnde durch
Vergesellschaftungsgesetze auf Landes-
ebene” unterbunden, erklarte die Regie-
rungskoalition am Donnerstag. Hinter-
grund: Derartige Vorhaben gefdhrdeten
den privaten Wohnungsbau.

Top 5 private Wohnungsunternehmen in NRW

Vonovia SE

(gesamt Deutschland; grofRer Anteil in NRW)
LEG Immobilien SE
Vivawest (VIVAWEST Wohnen GmbH)

TAG Immobilien AG

(bundesweit, auch Bestande in NRW)
Covivio

(inkl. deutsche Tochter/Portfolio in NRW)

479.000 Wohneinheiten

172.000 Wohneinheiten

120.000 Wohneinheiten

83.500 Wohneinheiten

40.000 Wohneinheiten
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SWIir brauchen
seniorengerechte Quartiere”

Seit Jahrzehnten ist vom demografischen Wandel die Rede. Die Gesellschaft wird dlter.
Wir benétigen also auf die Bediirfnisse des Alters ausgerichteten Wohnraum: barrierefrei,
bezahlbar und sozial eingebunden. Geredet wurde viel, passiert ist bislang zu wenig. Das belegt eine Studie,
die Prof. Torsten Bolting beim Expertenforum Wohnen im Alter vorgestellt hat. Wir haben nachgefragt.

Prof. Dr. Torsten Bélting, Prorektor

Forschung an der EBZ Bochum, und

Geschdftsfiihrer des inWIS-Instituts.

Herr Prof. Bélting, wie sehen die Quartiere

von morgen aus?

Prof. Dr. Torsten Bélting Quartiere der
Zukunft mussen vor allem die Realitat
einer alternden Gesellschaft widerspie-
geln. Schon heute ist fast ein Viertel der
Bevolkerung 65 Jahre oder alter, und der
Anteil der Hochaltrigen wird deutlich
steigen. Das hat unmittelbare Auswirkun-
gen auf das Wohnen: Wir brauchen mehr
barrierefreie Wohnungen, wohnortnahe
Versorgung und funktionierende soziale
Infrastrukturen.

Der Bedarf scheint enorm zu sein. Wo
stehen wir aktuell?

Bolting Die Situation ist angespannt. In
NRW fehlen bereits rund 440.000 alters-
gerechte Wohnungen, und bis 2040 wird
der Bedarf weiter stark steigen. Gleich-
zeitig wohnen nur etwa drei Prozent der
Haushalte wirklich barrierefrei. Das zeigt,
wie grof die Liicke zwischen Bedarf und
Angebot ist. Allerdings muss man sagen,
dass sich im kommunalen Vergleich auch
deutliche Unterschiede in der Versor-
gungsquote zeigen.

Warum wird so wenig gebaut oder an-
gepasst?

Bélting Ein zentraler Punkt ist die
Bezahlbarkeit. Barrierefreie Wohnungen
werden haufig teurer angeboten — sowohl
in der Miete als auch im Eigentum. Fir
viele dltere Menschen ist ein Umzug des-
halb finanziell schwer darstellbar, insbe-
sondere wenn sie bisher giinstig wohnen.
Das bremst die notwendige Bewegung im
Markt.

Viele Menschen méchten im Alter in ihrer
Wohnung bleiben. Ist das realistisch?

Bolting Der Wunsch ist sehr klar: Die
meisten méchten so lange wie méglich
zu Hause wohnen. Aber das funktioniert
nur, wenn die Wohnung und das Umfeld
passen. Pflege findet zunehmend in den
eigenen vier Wanden statt, oft durch An-
gehorige oder unterstiitzt durch ambu-
lante Angebote. Deshalb gewinnt das
Quartier als Versorgungsraum enorm an
Bedeutung.

Was bedeutet das fiir die Quartiersent-
wicklung?



BARRIEREFREIHEIT

440.000

barrierefreie Wohnungen fehlen schon heute.

19 %

Preisaufschlag zahlt man fir eine barrierefreie
Mietwohnung. Fiir eine barrierefreie
Eigentumswohnung zahlt man im Schnitt

30 % mehr.

der Haushalte wohnen aktuell

barrierefrei.

mehr als fiir eine ,normale“ Wohnung zahlt

man fir eine barrierefreie Wohnung

der Bevolkerung sind im Jahr

2024 65 Jahre alt oder alter.

Das sind rund 19 Mio. Menschen.

Bolting Wir mussen Wohnen viel starker
integriert denken. Es geht nicht nur um
die Wohnung selbst, sondern um das Zu-
sammenspiel von Wohnen, Versorgung,
Pflege, Begegnung und Teilhabe. Quartiere
sollten Orte sein, an denen Menschen sich
versorgen, beteiligen und Gemeinschaft
erleben konnen. Ein zentraler Ansatz
sind multifunktionale Hubs moglichst in
jedem Quartier: barrierefreie Wohnungen
kombiniert mit Gemeinschaftsraumen und
Serviceangeboten.

Welche Rolle spielen innovative Wohn-
formen?

Bélting Innovative Wohnformen ver-
binden bauliche, soziale und oft auch tech-
nische Lésungen - das ist von Bedeutung.
Gemeinschaftliches Wohnen oder Service-
Wohnen kann Einsamkeit reduzieren und
Selbststédndigkeit fordern. Allerdings sehen
wir, dass viele Projekte bislang stark auf

okologische Aspekte fokussieren. Die so-
ziale Dimension muss noch konsequenter
mitgedacht werden. Es reicht nicht, klassi-
sche Barrieren zu reduzieren; das Wohn-
umfeld, die soziale Einbindung und die

Betreuung miissen ebenso forciert werden.

Einsamkeit ist ein wachsendes Thema.
Welche Bedeutung hat das fiir die Woh-
nungswirtschaft?

Bélting Einsamkeit betrifft zunehmend
auch altere Menschen in Stadten und hat
weitreichende soziale und gesundheitliche
Folgen. Quartiere kdnnen hier aktiv gegen-
steuern - etwa durch Begegnungsange-
bote, Nachbarschaftstreffs oder gezielte
Unterstiitzungsstrukturen. Wohnen wird
damit auch zu einer sozialen Aufgabe.

Gibt es Beispiele, die Mut machen?
Bolting Ja, durchaus. Projekte wie
gemeinschaftliche Wohnmodelle oder

670.000

Wohnungen und mehr werden

bis 2040 benétigt.

73,1 %

der Menschen (iber 50 Jahre wiirden am
liebsten bis ins hohe Alter in ihrer jetzigen
Wohnung wohnen bleiben.

Das hat eine Umfrage ergeben.

werden etwa 8,5 bis 9,8 Mio
Menschen bereits 80 Jahre

oder alter sein.

Quartiersentwicklungen zeigen, dass
integrierte Ansatze funktionieren kénnen,
auch wenn sie Zeit brauchen und komplex
sind. Entscheidend ist der Nutzungsmix
und die Orientierung an unterschiedlichen
Lebensentwiirfen.

Was ist aus lhrer Sicht der wichtigste
Hebel fiir die Zukunft?

Bolting Der Schliissel liegt im Quartier.
Wenn wir es schaffen, altersgerechtes
Wohnen, soziale Einbindung und Versor-
gung konsequent zusammenzudenken,
konnen wir den Herausforderungen des
demografischen Wandels begegnen. Dafiir
braucht es aber mehr Tempo, mehr Koope-
ration und vor allem bezahlbare Lésungen.
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TEN BRINKE entwickelt Wohn- und Geschaftshaus
auf ehemaligem Bonner Betriebsgelande

Illustration (2): tenbrinke.com

PAESCHKE wandelt altes
Hofgebdude in Wohnraum

Historisches Ambiente verbunden mit modernem Wohn-
komfort - das realisiert die Paeschke Unternehmensgruppe
am Mihlenweg/Ecke Baumberger Strale in Langenfeld-
Berghausen: Der denkmalgeschiitzte Brandshof wird saniert
und bekommt ,Zuwachs*. EIf Einfamilienhduser werden im
Stil einer Hofbebauung neu gebaut und bilden ein wunder-
bares Wohnensemble, das sich speziell fiir junge Familien
eignet. Der Verkaufsstart der Hauser ist fur Fruhjahr/
Sommer 2026 geplant.

Nach der Verlagerung des metallverarbeitenden Betriebs Lubig
in den Hunsriick wurde nach einer neuen Nutzung fir das
Grundstiick im Zentrum von Bonn-Lannesdorf gesucht. Seit
2020 entwickelt hier die Ten Brinke-Niederlassung Bonn ge-
meinsam mit der Familie Lubig, der das Grundstiick gehort, ein
Wohn- und Geschaftshaus. Im Juli 2024 wurde die Baugeneh-
migung fiir ein Wohn- und Geschéftshaus mit 161 Wohnungen,
von denen 54 vom Land NRW geférdert werden, erteilt. Im
Erdgeschoss werden ein EDEKA Lebensmittelmarkt sowie ein
dm Drogeriemarkt angesiedelt. Der notwendige Parkraum wird
in zwei Tiefgaragen mit zusammen tiber 200 Stellplatzen zur
Verfligung gestellt.

Zwischen den Gebduden und auf den Dachern der Handels-
flachen, die gleichzeitig die Aufienbereiche fir die dariber
liegenden Wohnungen bilden, werden Griinflachen und Kinder-
spielplatze erstellt. Die Fassaden werden begriint, wo es mog-
lich ist. Hierdurch entstehen eine hohe Aufenthaltsqualitat und
ein angenehmes Mikroklima.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber Warmepumpen in Ver-
bindung mit einer Photovoltaikanlage. Die PV-Anlage hat eine
Leistung von rund 360 kWPeak. Das Gebdude wird den Ener-
giestandard KfW40 EE erfillen.

Die Umsetzung und Bauausfiihrung des Quartiers erfolgt durch
die Ten Brinke-Niederlassung in Gendringen. Die Fertigstellung
des Geb&dudeensembles ist fiir Mitte 2027 geplant.

Foto: Paeschke.de



INSTONE plant neues Stadtquartier
auf ehemaligem Diisseldorfer Industrieareal

Instone Real Estate hat sich ein rund 150.000 m? grofies Grund-
stiick des Stahlherstellers Outokumpu in Diisseldorf-Benrath
gesichert, um das ehemalige Industrieareal in ein neues, zukunfts-
orientiertes Stadtquartier ,Benrather Garten“ zu transformieren.
Grundlage dessen bildet der Siegerentwurf des stadtebaulichen
Wettbewerbs aus dem Jahr 2017. Er sieht eine nachhaltige
Nutzungsmischung mit 800 bis 1.000 Wohnungen, sozialer Infra-
struktur sowie Gewerbe- und Biiroflachen vor. Die verschiedenen
Nutzungen werden durch ein differenziertes Griinkonzept mit
6ffentlichen und privaten Freiraumen erganzt.

Die Entwicklung des Areals siidlich der Hildener StrafRe zu einem
modernen, nachhaltigen Stadtquartier sei, so Disseldorfs Ober-
birgermeister Dr. Stephan Keller, ein wichtiger Schritt fir die
Wohnbauoffensive. Mit bis zu 1.000 neuen Wohnungen kénne der
dringend benétigte Wohnraum geschaffen werden.

Die Besonderheit des Areals liegt in seiner industriellen Vergan-
genheit: Das einstige Thyssen-Krupp-Nirosta-Gelande wurde uber
Jahrzehnte als Standort eines Stahlwalzwerks genutzt und war

GARBE Urban Real Estate Germany
realisiert in Kéln-Raderthal sein erstes
grofRvolumiges Mietwohnungsprojekt in
serieller Holzhybrid-Bauweise. Auf einem
knapp 5.600 m? grofien Grundstiick ent-
steht das Wohnquartier Marienhof mit
rund 200 Mietwohnungen, davon etwa ein
Drittel 6ffentlich gefordert. Der Baubeginn
soll bereits im Sommer erfolgen. Es ist
geplant, das Projekt in weniger als zwei
Jahren fertigzustellen.

Auf gut 11.500 m? Mietflache entstehen
moderne, effiziente, digitale und nachhal-
tige Wohnungen, ergdnzt durch gemein-
schaftliche Angebote wie einen Urban-
Gardening-Bereich, einen Pavillon und eine
Fahrradwerkstatt.

In dem Projekt vereint das Unterneh-
men Holzhybrid-Bauweise, serielles Bauen

Foto: Ralf Baumgarten

zuletzt von der finnischen Firma Outokumpu tibernommen worden.
Der Betrieb wurde 2016 eingestellt. Entsprechend der Vornutzung
sind nun umfangreiche Riickbau- und Schadstoffsanierungsmaf-
nahmen erforderlich, die ab 2027 umgesetzt werden sollen.

GARBE realisiert 200 Wohnungen
in Holzhybridweise in Kéln

und hohe Qualitat in Planung, Umsetzung
und Nutzung. Der hohe Vorfertigungsgrad
verkirzt die Bauzeit, reduziert Bau-
stellenemissionen, schafft verldssliche
Kostenstrukturen und ermoglicht gleich-
zeitig robuste architektonische Qualitat.
GARBE hat bereits mehrere Bauvorhaben
in Holzbauweise realisiert: Dazu zdhlen
unter anderem die , Treptower Zwillinge“
in Berlin, das Holzhochhaus ROOTS in der
Hamburger HafenCity sowie aktuell die
Entwicklung des grofiten Logistikzent-
rums in Europa in reiner Holzbauweise in
Straubing.

Mixage - stock.adobe.com (Symbolbild)
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Die Immobilienpreise in Deutschland haben 2025 wie-
der leicht zugelegt. Nach drei Jahren inflationsbereinigter
Riickgdnge meldet der Postbank Wohnatlas 2026 eine

Trendwende: Im Durchschnitt der Landkreise und kreis-

freien Stddte stiegen die Preise fir Eigentumswohnun-

gen im Bestand real um 0,6 Prozent. Besonders deutlich

zeigt sich die Erholung in Mittelstadten, wahrend sich die
Metropolen weiterhin auf hohem Niveau bewegen.

Fir NRW fallt die Einordnung differenziert aus. Der Quadratmeterpreise
in t_ien Top 7 gréBten
Wohnatlas nennt fiir mehrere Regionen des Landes nur Stichen tn fimi”
Mimncham 9.070
geringe reale Preiszuwéchse bis 2035. Damit gehort s ey
NRW im bundesweiten Vergleich nicht zu den Wachs- Frankfurt am Main 6.293
tumsgewinnern, sondern zu den Bundesldndern, in denen :::.dm. :::
die Preisentwicklung vielerorts verhaltener ausfallt. Keln 5.029
Zugleich bleibt der Markt innerhalb des Landes stark e Bl ;
gespalten: In den Top-Standorten wie Diisseldorf, Kéin,
Miinster und Bonn liegen die Quadratmeterpreise auf ‘ o
Legende

hohem Niveau, was die anhaltende Attraktivitat urbaner

Lagen unterstreicht.

Auch bei der aktuellen Marktlage zeigt sich die Schere
deutlich. Wahrend sich die Nachfrage nach Wohneigen-
tum in NRW wieder spiirbar belebt, bleiben Angebot und
Bautatigkeit knapp. Das stiitzt die Preise, vor allem in
gefragten Stadten und deren Umland. Fir Kaufinteres-
sierte heif’t das: Nordrhein-Westfalen bietet weiterhin
Chancen, aber keine einheitliche Entwicklung. Entschei-

GroBe Unterschiede in
den Metropolen

Kautpreis 2025
pro Quadratmeter

B scobisunter 2000€

. 2.000 bis uriter 2.500 €
2.500 bis uriter 3.000 €
3.000 bis unter 3.500 €
3.500 bis uriter 4.500 €

I 500 bis unter s.100€

Datenbass: VALLE Marktdsterbank
{2026); Berechnungen HWWI

dend bleiben Lage, Infrastruktur und die wirtschaftliche

Stdrke des jeweiligen Teilmarkts.

Postbank Wohnatlas 2026:
Preisauftrieb verhalten in NRW

Manchen

Quelle: Postbank = eine Niederlassung der Deutsche Bank AG

BONAVA entwickelt 132 Wohnungen
in KéIn-Bilderstdckchen

Superbass, 2017-01-29-KéIn Neuehrenfeld-0011, CC BY-SA 4.0

10

)

Der Projektentwickler hat ein rund
9.600m? grofRes Grundstiick in KéIn-
Bilderstockchen erworben. Geplant ist
der Bau von 132 Miet- und Eigentumswoh-
nungen. Der Baubeginn soll 2027 erfolgen.
Auf dem Geldnde an der Geldernstrafle23
soll bis 2030 ein vielféltig nutzbares
Quartier entstehen. Neben Wohnraum
sind gewerbliche Nutzungen entlang der
Strafie vorgesehen, darunter eine Backerei
mit AuRengastronomie. Mindestens 30
Prozent der Wohnungen sollen 6ffentlich
gefordert werden. Das Grundstiick war
zuletzt als Baustoffhandel genutzt worden

und wird vor Baubeginn riickgebaut. Es ist
Teil des von der Stadt Kéln entwickelten
raumlichen Konzepts ,LiebigQuartier*.

Der Standort punktet mit einer guten
sozialen Infrastruktur: Kita, Grundschule,
Einkaufsmoglichkeiten sowie ein Kranken-
haus liegen in fuRlaufiger Entfernung.
Auch Sport- und Freizeitangebote sind vor-
handen. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr erfolgt tiber eine S-Bahn-Sta-
tion mit direkter Verbindung in die Kélner
Innenstadt. In direkter Nahe befinden sich
zudem mehrere Parkanlagen.



ADVERTORIAL

Moderne Wohnungen fiir
Studenten und Berufspendler

In dem neugebauten Gebaude im Diisseldorfer Stadtteil Bilk befinden sich insgesamt
27 moderne und komfortable Wohnungen von 28-39 m?, allesamt ausgestattet mit hochwertigen
Einbaulosungen im Loft-Style-Charakter sowie smarten Komponenten von Homematic IP.
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Die intelligenten Homematic IP Wired Aktoren im Schalt-

schrank werden per App gesteuert.

Der Campus besteht aus insgesamt zwei Gebduden, mit barriere-
freien Zugangen zu drei unterschiedlichen Flat-Typen, die durch
zwei hochwertige Aufzuganlagen zu erreichen sind. Der Stadtteil
Bilk ist ein beliebter Wohnort fiir Studenten, seit die einstige Medi-
zinische Akademie in Bilk Ende der 60er-Jahre zur Universitdt (mit
inzwischen ca. 24.000 Studenten) ausgebaut wurde.

Alle 27 Apartments wurden in den Bereichen Raumklima, Licht
sowie Beschattung mit Homematic IP smart gemacht. Jede der
Wohnungen Iasst sich per Panel oder App intelligent steuern — auch
von den Gasten. Hierfiir hat der Bauherr eine individuelle Visualisie-
rung erstellen lassen.

Die sehr modernen Apartments im Loft Style werden mithilfe von
Homematic IP Wired Schaltaktoren - 8-fach sowie Homematic IP
Wired Dimmaktoren — 3-fach smart in Szene gesetzt. Die gesamte
Beleuchtung in den Flats wird hierliber gesteuert. Egal, ob das Licht
eingeschaltet, ausgeschaltet oder gedimmt werden soll, alles kann
per App oder tiber das Panel ganz einfach und kinderleicht bedient
werden. Das ist insbesondere bei diesem Objekt so wichtig, da hier

Hell und modern - so zeigt sich das Apartmentgebdude an der

Brunnenstrafle, das mit Homematic IP smart ausgestattet ist.

unterschiedliche Personen mit ein und demselben Smart-Home-
System einfach zurechtkommen missen.

Aber nicht nur das sorgt fiir eine smarte Lichtsteuerung: Zusatzlich
wurden auch zahlreiche Homematic IP Wired Prasenzmelder sowie
Homematic IP Wired Bewegungsmelder verbaut. Anwesenheit und
Bewegungen werden so automatisch erkannt und dadurch das
Licht wie von Zauberhand gesteuert, ohne Zutun der Géaste.

Die eingebauten Rollladen werden tiber Homematic IP Jalousieak-
toren — 4-fach angesteuert. Uber 6-fach Taster, hinter denen ein
Homematic IP Wired 10 Modul gesetzt wurde, kann das Licht, aber
auch die Beschattung gesteuert werden.

Fir die Sicherheit der Gaste sorgen auferdem Homematic IP
Rauchwarnmelder. Die vernetzten Rauchwarnmelder schlagen bei
Raucherkennung sofort Alarm und kommunizieren untereinander
im gesamten Gebaudekomplex. Im Alarmfall schalten sich Lichter
automatisch ein, um so den Fluchtweg besser ersichtlich zu ma-
chen, damit sich die Gadste rechtzeitig in Sicherheit bringen konnen.
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Baugebiet Handkamp in Ahlen: Vermarktung
zweier Grundstiicke fiir den Geschosswohnungsbau

Mit insgesamt 22 Einfamilien- sowie
zwei Mehrfamilienhausgrundstiicken ent-
steht im Ahlener Norden ein neues Wohn-
gebiet. Das Baugebiet Handkamp zeichnet
sich durch seine ausgezeichnete inner-
stadtische Lage aus und befindet sich im
direkten Umfeld mehrerer Schulen, Kitas,
dem Nahversorgungszentrum Nord sowie
verschiedenen Freizeit- und Sporteinrich-
tungen wie dem Sportpark Nord und dem
Ahlener Freibad. Die Ahlener Innenstadt
ist mit dem Fahrrad innerhalb von zehn
Minuten erreichbar.

Nachdem die Vermarktung der Einfamili-
enhausgrundstiicke bereits abgeschlossen
wurde, beabsichtigt die Stadt Ahlen, zwei
unbebaute Grundstiicke im neu erschlosse-
nen Baugebiet Handkamp an jeweils einen
Investor zur Bebauung mit Mehrfamilien-
hdusern zu vergeben.

In den beiden neu zu errichtenden Ge-
bauden sollen auf Grundstiick A (1.307 m?)
Wohnungen im 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau sowie auf Grundstiick B
(1.131 m?) frei finanzierte Wohnungen
entstehen.

Die Bewerbungsfrist fur ein Grundstiick
lauft noch bis zum 5. August 2026. Weitere
Informationen zu den Grundstiicken sowie
der Grundstiicksvergabe finden Interes-
sierte tiber unten stehenden QR-Code.

In Rheine: Grundstiicke fiir neues

Stadtquartier verfiigbar

Europa-Viertel
am Waldhiigel

gen Damloup-Kaserne entwickelt die Stadt

Im Stden Rheines ent-
steht mit dem Europa-
Viertel am Waldhugel
ein modernes und
zukunftsorientiertes
Stadtquartier. Auf dem
Gelande der ehemali-

ein nachhaltiges Wohngebiet mit hoher

Lebensqualitat.

Besondere Merkmale des Quartiers

- Top-Lage: Direkt am Naherholungsgebiet
Waldhiigel und zugleich gut angebunden
an die Innenstadt

- Nachhaltige Infrastruktur: Energie-
versorgung ohne fossile Brennstoffe,
Regenwassermanagement nach dem
Schwammstadt-Prinzip, unterirdische Ab-
fallentsorgung
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- Zukunftsorientierte Planung: autoarmes
Quartier mit Mobilitats-Hubs und Quar-
tiers-App fur Mobilitdtsangebote, Miillent-
sorgung und weitere Services

- Faire Konditionen: Grundstiicke werden
zum Selbstkostenpreis vergeben, sind
kampfmittelsondiert, vermessen und er-
schlieBungsbeitragsfrei

Ab sofort konnen Bewerbungen fur Grund-

stiicke im zweiten Vermarktungsabschnitt

eingereicht werden. Alle Informationen,
Pldane und Bewerbungsunterlagen finden Sie
unter www.europa-viertel-rheine.de.

Bei Interesse wenden Sie sich bitte an das
Wohn- und Grundstiicksmanagement der
Stdt Rheine. Ansprechpartnerin ist
Annika Ossege
Telefon: 05971 939-313
annika.ossege®@rheine.de.



mailto:annika.ossege%40rheine.de?subject=
https://www.ahlen.de/wohnen-und-umwelt/planen-und-bauen/baugrundstuecke-immobilien

ADVERTORIAL

Frith planen, sicher kompensieren

Die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft ist ein verldsslicher Partner fiir
hochwertige und dauerhaft wirksame KompensationsmafRnahmen im gesamten Rheinland.

Bei Bauvorhaben gilt das Verursacherprinzip: Eingriffe in Natur
und Landschaft missen durch fachlich abgestimmte Ausgleichs-,
Ersatz- und gegebenenfalls Artenschutzmafinahmen kompensiert
werden. Die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft unterstiitzt Vor-
habentrager dabei, Eingriffe in Natur und Landschaft fachgerecht
und rechtssicher auszugleichen.

Von der ersten Planung bis zur langfristigen Sicherung tibernimmt
sie die Koordination von Entwicklung, Umsetzung, Pflege, Kontrol-
le und Dokumentation der erforderlichen Mafinahmen. Ziel ist eine
hochwertige, naturschutzkonforme und dauerhaft wirksame Kom-
pensation, die sorgfaltiges Flachen- und Mafinahmenmanagement
voraussetzt. Durch ihre enge Zusammenarbeit mit Gutachtern,
Genehmigungsbehdérden, Kommunen sowie Land- und Forstwirten
verbindet die Stiftung fachliche Qualitat mit regionaler Erfahrung
und praktischer Umsetzbarkeit.

Grundlage fiir eine gelungene Kompensation ist es, die Stiftung
moglichst friih bereits auf der Planungsebene in die Prozesssteue-
rung einzubinden. So kénnen bestenfalls schon die Herausforde-
rungen der knappen Flachenverfiigbarkeit und von Planungsres-

sourcen gemeistert und die ausreichende Ausstattung finanzieller
Mittel im Blick behalten werden. In diesem Spannungsfeld ist die
Stiftung ein verlasslicher Partner fur hochwertige und dauerhaft
wirksame Kompensationsmafinahmen.

Besonders wichtig ist der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
ein kooperativer Ansatz mit der Landwirtschaft. Landnutzer
setzen die Mafinahmen um und erhalten fur Pflanzung, Mahd, Be-
weidung sowie die anschlieRende Pflege eine faire Vergiitung fir
Mehraufwand und Ertragseinbufien. Dadurch entstehen Losun-
gen, die den Naturschutz starken und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen erhalten. Vorhabentréger profitieren von der professionellen
Betreuung, klar geregelten Vertragen und verlasslicher langfris-
tiger Sicherung. So wird Kompensation effizient, transparent und
nachhaltig gestaltet.

KONTAKT

Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
Rochusstrafie 18 « 53123 Bonn
Telefon 0228 - 9090721-0

stiftung@rheinische-kulturlandschaft.de



mailto:stiftung%40rheinische-kulturlandschaft.de?subject=
https://www.rheinische-kulturlandschaft.de/
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,<Die Mietrechtsreform
muss vom Tisch®

Das Kabinett hat den Entwurf der aktuellen Mietrechtsreform bereits beschlossen, derzeit lauft das
parlamentarische Verfahren im Bundestag. BFW-Landesgeschaftsfiihrerin Elisabeth Gendziorra hat im
Austausch mit Thomas Tewes, Hauptgeschaftsfiihrer des Kélner Haus- und Grundbesitzervereins, und Leif
Steffens, Geschaftsfiihrer des Bestandshalters Steffens Heimbau und stellvertretender
Vorsitzender von Haus & Grund in Diisseldorf, nachgefragt, wie sich die Mietrechtsreform auswirken wiirde.

Deutlicher geht es nicht: Thomas Tewes
fordert, das gesamte Reformpaket vom
Tisch zu nehmen. ,Der Mietwohnungs-
markt ist bereits stark reguliert, weitere
Eingriffe gefahrden die wirtschaftliche
Grundlage privater Kleinvermietung®, so
Tewes. Politik und Juristen blickten seiner
Auffassung nach oft zu einseitig aus
Mieterschutzperspektive auf den Markt
und blendeten mit Blick auf Wahlerstim-
men 6konomische Realitdten aus. In der
Summe machten die angekiindigten MaR-
nahmen das Geschaftsmodell fiir private
Kleinvermieter zunehmend unrentabel.
,2Unsere Studie zum privaten Kleinvermie-
termarkt zeigt, dass der Grofiteil unserer
Mitglieder Mieteinnahmen von nicht mehr
als 5.000 Euro netto jahrlich erwirtschaf-
tet®, so Tewes.

Wachsende Belastung fiir Vermieter
Tewes beobachtet, dass sich immer mehr
Kleinvermieter aus dem Markt zuriickzie-
hen. ,Alternative Anlagen wie Tagesgeld
sind vielfach attraktiver als die private
Kleinvermietung. Gleichzeitig hat die Zahl
der Eigenbedarfskiindigungen zugenom-
men*, informiert Tewes. Besonders kritisch
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bewertet er die Schonfristregelung, die
Kundigungen durch Nachzahlungen abwen-
det. Diese sei eine Belastung fiir Vermieter
und setze Fehlanreize. Zugleich betont er,
dass die Mehrheit der Eigentiimer vor al-
lem an stabilen, konfliktfreien Mietverhalt-
nissen interessiert sei. Allerdings zwinge
etwa die Mietpreisbremse Vermieter dazu,
entgegen der bisher gangigen Praxis alle
Mieterhohungsspielrdume auszunutzen.
Andernfalls sei ein Wertverlust vorpro-
grammiert mit entsprechend negativen
Folgen bei Verkauf oder Beleihung.

Komplexitat und Regulierung

Leif Steffens sieht in der Mietrechtsent-
wicklung seit 2001 eine schleichende
Abwertung privaten Eigentums. Eine
Vielzahl gesetzlicher Regelungen - dar-
unter Milieuschutzsatzungen, Mietpreis-
bremse, Einfiihrung des Bestellerprinzips
bei Maklercourtagen, Rauchmelderpflicht,
Vorgaben aus der Trinkwasserverordnung
sowie neue monatliche Berichtspflichten
etwa bei Heizkosten - hatten zunehmende
Komplexitat geschaffen. Gerade private
Kleinvermieter seien damit zunehmend
Uberfordert. Doch auch fiir professionelle

Bestandshalter sei keine Besserung in
Sicht: ,Neubau fiir den Mietwohnungs-
markt rechnet sich derzeit kaum noch,
gleiches gilt fiir Modernisierungen.
Energetische Sanierungen sind oft nur
mit Férdermitteln darstellbar®, beschreibt
Leif Steffens die Situation. Die Kosten
seien erheblich: ,Fir die energetische
Sanierung von Bestandsgebduden zur
CO-Neutralitat kalkulieren wir Kosten von
etwa 1.000 bis 1.500 Euro pro Quadrat-
meter, im Schnitt rund 40.000 Euro pro
Wohneinheit®, rechnet Leif Steffens vor.
Selbst Energieberater hatten Schwierig-
keiten, Forderantrage angesichts standig
neuer Vorgaben korrekt zu stellen.

Es drohen ,stranded assets*
Kritik tibt Steffens auch an der diskutierten
Kappung der Indexmieten: ,Dies bedeutet
eine weitere erhebliche Einschrankung
unserer Arbeit.”

Der Bestandshalter, dessen Unter-
nehmen bereits in finfter Generation
am Markt agiert, warnt davor, dass die
politisch angestrebte CO,-Neutralitdt im
Bestand wirtschaftlich kaum zu leisten sei.
Perspektivisch drohten sogar unverkauf-



THOMAS TEWES
Hauptgeschaftsfihrer des Kolner

Haus- und Grundbesitzervereins

liche Immobilien (,stranded assets*), wenn
staatlich gesteuerte Mieteinnahmen die
Marktpreise fiir erforderliche Ausgaben
und Investitionen nicht mehr decken.

Scharfe Kritik tibt Thomas Tewes an der
Rechtsauffassung des Bundesverfassungs-
gerichtes, die in seinen Augen so inter-
pretierbar sei, dass bereits eine ,schwarze
Null als ausreichende Wirtschaftlichkeit
gelten konne. Dies greife zu kurz, insbe-
sondere im Hinblick auf die Altersvorsorge
privater Eigentiimer.

Blick in die Zukunft

Mit Blick auf EU-Vorgaben warnt er,
dass strengere energetische Mindeststan-
dards fir Immobilien dazu fiihren kénnten,
dass ein Teil des Bestands mehrheitlich
nicht mehr vermietbar ware. ,Sollte die
Moglichkeit zur Vermietung in Zukunft
an Energiestandards gemessen werden,
brauchen wir zunachst eine europaweite
Harmonisierung®, weist Tewes auf un-
gleiche Kriterien in der EU hin. Schon der
Energiestandard D kénne von einem nicht
unerheblichen Teil der privaten Vermieter
nicht nachgewiesen werden. Die Rolle m&-

LEIF STEFFENS
Geschaftsfiihrer Steffens Heimbau
Disseldorf

blierter Vermietung spielt aus seiner Sicht
keine grofie Rolle: Letztlich sei es nur ein
niedriger einstelliger Prozentsatz an Woh-
nungen, die so vermietet wiirden. ,Hinzu
kommt, dass die gangigen Marktanalysen
auf Basis von Immobilienportalen zu kurz
greifen, da ein grofer Teil der Vermietun-
gen privat abgewickelt wird und somit in
dieser Statistik keine Rolle spielen®, wei
Tewes. ,Politik sollte verstehen, dass es

in der Vermietung in der Regel nicht um
Gewinnmaximierung geht.”

Rendite iiber der Staatsanleihe

,Ich erwarte keine Belobigung, aber ich
vermisse in Gesellschaft und Politik die
Wertschatzung fur Vermieter und Bestands-
halter, die fur mehr als die Halfte der Na-
tion Wohnraum zur Verfiigung stellen®, so
Leif Steffens. Obwohl man derzeit in einem
knappen Markt mit beschranktem Ange-
bot als Bestandshalter gut aufgestellt sei,
misse man der Realitdt ins Auge blicken.
,lch sehe angesichts zunehmender Auflagen
aktuell kein Szenario fiir ein dauerhaft
funktionierendes Vermietungsmodell®, zeigt
sich Steffens pessimistisch.

s
"N'u-d.-g

ELISABETH GENDZIORRA
Geschaftsfiuhrerin BFW NRW
Disseldorf

,Handlungsfahigkeit von Vermietern
ist zu berticksichtigen®

Elisabeth Gendziorra fasste als Hand-
lungsempfehlung an die Politik zusammen:
,Die Ausgewogenheit zwischen schutzwiir-
digen Belangen von Mietern und Vermie-
tern ist verloren gegangen. Alle Sonder-
regelungen, die ab den 2010er Jahren
aufgrund enger Wohnungsmarkte entstan-
den sind, haben letztlich ihr Ziel verfehlt.”
Ein ganzes Jahrzehnt Niedrigzinsphase
hat nach ihrer Auffassung kaum in einer
massiven Steigerung des Wohnungsbaus
Ausdruck gefunden - dem eigentlichen
Problem und Argument fiir die mittler-
weile zweite Verlangerung der Mietpreis-
bremse. ,Politik muss akzeptieren, dass
angesichts eines komplexen und umfang-
reichen Pflichtenkatalogs fiir Vermieter
auch deren rechtliche und wirtschaftliche
Handlungsfahigkeit beriicksichtigt werden
muss*, forderte Gendziorra. Angesichts
hoher Kostensteigerungen fur Verwaltung,
Instandhaltung, Personal und Baukosten
dirfe das Argument ,Eigentum verpflich-
tet” nicht mehr ausreichen, um erneut
weitere staatliche Mietrechtregulierungen
zu begriinden.
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Wohnraum schaffen:
BPD setzt auf Wachstum in NRW

Melanie Sauerbier hat im August 2025 die Leitung der BPD-Region West mit Sitzen in
Dusseldorf und Kéln tbernommen. Die Volkswirtin und Architektin verfiigt tiber langjahrige
Erfahrung an der Schnittstelle von Immobilienwirtschaft, Energiebranche und 6ffentlichem
Sektor. Im Interview gibt sie Einblicke in ihre Perspektiven auf die Weiterentwicklung von

BPD in NRW sowie die strategischen Schwerpunkte fiir die Region.

BPD will die Investitionen in Deutschland
ausweiten. Welcher Anteil entfdllt auf NRW?
Mit einem zusétzlichen Rahmen von

bis zu 500 Mio. Euro sichern wir bewusst
antizyklisch zuséatzliche Bauaktivitat im
deutschen Mietwohnungsbau. So kénnen
wir Projekte auch ohne klassische Vorver-
triebsquoten schneller realisieren. Ziel ist,
Wohnraum auch in angespannten Markten
bereitzustellen und je nach Marktlage wah-
rend oder nach Fertigstellung zu vermie-
ten oder zu verdaufiern. Unsere Pipeline in
Deutschland umfasst rd. 110 Projekte mit
bis zu 16.000 Wohneinheiten, davon 3.200
in rd. 20 Projekten in NRW.

Kénnen Sie uns einen Uberblick iiber aktuel-
le, markante Projekte in NRW geben?

Unsere Projekte reichen von kurzfristig
realisierbaren Vorhaben bis zu komplexen
Quartiersentwicklungen. Ein Beispiel ist
Bohlerleben in Meerbusch. Im Vertrieb sind
u. a. die Katharinenhofe in Willich, die Klima-
schutzsiedlung LIV & ILMA und das EH40-
QNG-Projekt Duett am Rhing (beide Koln).
Ein Schwerpunkt ist die Weiterentwicklung
und Restrukturierung bestehender Projekte
fur die aktuellen Marktanforderungen.

Wie reagiert BPD auf die schwierigen Rah-
menbedingungen im Wohnungsbau?

Wir setzen auf eine aktive Steuerung
unseres Projektportfolios. Dazu gehoren
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Melanie Sauerbier, Leiterin BPD Region West.

optimierte Wohnungsmixe, kleinere Bauab-
schnitte, Skalierungseffekte sowie der ge-
zielte Einsatz von Férdermitteln und Verga-
bemodellen. Unser Ansatz ist klar: Projekte
weiterentwickeln statt stoppen.

Welche Rolle spielen serielle Bauweisen,
Standardisierung oder neue Baukonzepte?

Wir priifen frihzeitig die passende
Umsetzungsform. Serielle Bauweisen und
Standardisierung sind dabei wichtige Ins-

trumente, um Kosten zu senken, Bauzeiten

zu verkiirzen und die Planbarkeit zu erh6hen.

Wir nutzen parametrisches Design, serielle
Planung sowie serielle und modulare Bau-
weisen. Entscheidend bleibt dabei die Ba-
lance zwischen Effizienz und Projektspezifik.

In vielen NRW-Kommunen in NRW wird
bezahlbarer Wohnraum dringend benétigt.
Bezahlbarkeit entsteht nicht nur tiber
Forderprogramme, sondern vor allem tber
wirtschaftlich tragfahige Produkte: kom-
pakte Grundrisse, reduzierte Komplexitat,
realistische Standards und schnellere Ver-

fahren. Entscheidend ist, dass diese Hebel
konsequent umgesetzt werden.

Wie gestaltet sich aktuell die Zusammen-
arbeit mit den Kommunen?

Wir sehen ein wachsendes Verstandnis
fur die aktuelle Marktsituation. Initiativen
wie ,Kéln baut bezahlbar®, Anpassung der
Baulandmodelle oder der Bauturbo zeigen,
dass sich Prozesse in die richtige Richtung
bewegen. Entscheidend ist, Genehmigungs-
anforderungen und wirtschaftliche Realitat
friiher zusammenzufiihren, da Zeit ein un-

mittelbarer Kostenfaktor ist.

Nachhaltigkeit ist ein zentrales Thema.
Welche Mafinahmen setzen Sie um?

Nachhaltigkeit ist von der Konzeption
liber Materialitdt und Energieversorgung
bis zu Quartiersansatzen integraler Be-
standteil unserer Projekte. Wichtig ist
dabei: Nachhaltigkeit und Bezahlbarkeit
miissen gemeinsam gedacht werden.

Wie soll sich BPD in den ndchsten fiinf
Jahren in NRW weiterentwickeln?

Unser Ziel ist eine resiliente Projektpipe-
line mit Fokus auf Kéln, Diisseldorf, Bonn
und das Ruhrgebiet. Zudem setzen wir auf
enge Partnerschaften mit Stadten und
Kommunen, um auch in schwierigen Markt-
phasen mehr Wohnraum zu schaffen.



Stadtgesprach Miilheim: Ruhrmetropole mit Potenzial

Rund 50 Gaste sorgten fiir eine gute Re-
sonanz beim Stadtgesprach Mulheim/Ruhr,
das auf Einladung der Késter GmbH statt-
fand. Das Team des BFW NRW nutzte die
Veranstaltung zur Starkung der Prasenz
im Bereich Rhein-Ruhr.

Moderiert von Referentin Yvonne Traxel
diskutierten Vertreter aus Politik, Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft tber
Herausforderungen und Perspektiven der
Stadt- und Immobilienentwicklung im
Ruhrgebiet. Im Mittelpunkt: die wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen fiir den Miet-
wohnungsbau, die Zukunft von Biiroimmo-
bilien sowie die Chancen neuer Quartiers-
entwicklungen.

Nach der Begriiung und den Fachbei-
tragen diskutierten Oberbiirgermeister
Marc Buchholz sowie Akteure aus der
Immobilienwirtschaft tiber die aktuellen
Entwicklungen auf den Wohnungs- und
Gewerbeimmobilienmarkten. Mit Stolz
verwies Marc Buchholz darauf, dass
Miilheim von Experten ausdriicklich fir
seine Stadtentwicklung gelobt wurde. ,Wir
haben keine Leuchtturmprojekte, aber
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Oberbiirgermeister Marc Buchholz verwies auf die anerkannt positive Stadtentwicklung in Miilheim.

eine kontinuierliche Entwicklung in vielen
Stadtteilen®, so Buchholz.

Stefanie-Anna Adams-Pescher, Geschafts-
fiihrerin der Eckehard Adams Wohnungs-
bau GmbH und Sprecherin der BFW-Region
Ruhr, nutzte die Gelegenheit, um der an-
wesenden Politik und dem BFW-Netzwerk
einen konkreten Einblick in das aktuelle,
nicht immer einfache Projektgeschaft
zu geben. Vortrdge von Bjorn Bongartz
(Koster Hochbau West), Johanna Giihne

(KOLBL GROUP) und Erik Sassenscheidt
(Geschaftsfuhrer des gleichnamigen
Unternehmens) rundeten mit der anschlie-
Renden Podiumsdiskussion den Abend ab.

Johanna Giihne meisterte die nicht
einfache Aufgabe, die Zuhorer mit ihrem
Glauben an die Zukunft von Biroimmobi-
lien zu Giberzeugen. Im Anschluss nutzten
die Teilnehmenden die Gelegenheit zum
persénlichen Austausch.

Bautragertag am 22. September 2026

Die Planungen fiir den Bautragertag
am 22. September 2026, ab 10 Uhr, im
KOMED, Mediapark Kéln, laufen, das Pro-
gramm haben wir bereits festgezurrt.

Der thematische Dreiklang aus aktuellen
Entwicklungen, technologischen Innovatio-
nen und politischen Rahmenbedingungen
im Wohnungsbau pragt auch in diesem Jahr
die Veranstaltung, die fiihrende Akteure
aus Wohnungswirtschaft, Politik, Wissen-
schaft und Planung zusammenbringt.

Eine der Hauptfragen, die zur Diskussion

stehen: zentrale Hebel fiir mehr Wohnraum:

schnellere Verfahren, neue Bau- und Finan-
zierungstechnologien sowie die Auswirkun-
gen volatiler Markte.

Keynotes und Panels beleuchten unter
anderem Baurobotik, nachhaltige Bauma-
terialien, gesetzliche Entwicklungen und
kommunale Herausforderungen. Ziel ist
es, konkrete Perspektiven und Lésungen

fur die Zukunft des Wohnungsbaus in NRW
aufzuzeigen und den Austausch zwischen
allen relevanten Akteuren zu foérdern.

Interessierte kénnen sich schon tber den
QR-Code fiir den Bautragertag anmelden.
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Zwischen Wachstum, Stillstand
und neuen Realitaten

Die westfalische Universitatsstadt Miinster gilt als Sonderfall in NRW: starkes Bevélkerungs-
wachstum, hohe Nachfrage, knapper Wohnraum und ambitionierte Klimaziele. Wie stellt sich
die Lage am dortigen Wohnungsmarkt dar? Prof. Andreas Krys und Tobias Stegemann, Spre-

cher der BFW-Regionen Miinsterland und Ostwestfalen, geben eine Einschatzung.

Wie bewerten Sie die Lage der Wohnungs-
wirtschaft in Miinster und im Miinsterland?
Was sind die gréfiten Unterschiede zwischen
Stadt und Umland?

Prof. Andreas Krys Miinster ist tat-
sachlich ein Sonderfall, weil die Stadt
Uber Jahrzehnte entgegen allen dlteren
Prognosen stark gewachsen ist. Als ich
Anfang der 90er Jahre studiert habe, hatte
Miinster rund 260.000 Einwohner, heute
sind es etwa 323.000. Dieses Wachstum
spiegelt sich aber nicht ausreichend in Ver-
kehrs-, Bildungs- oder sozialen Infrastruk-
turen wider. Zudem ist die Ausweisung
neuer Baugebiete politisch nicht unbedingt
gewollt. Das fihrt dazu, dass wir im frei
finanzierten Wohnungsbau kaum noch at-
traktive Entwicklungsmoglichkeiten haben.

Tobias Stegemann Im Umland stellt
sich die Lage etwas anders dar. Dort gibt
es grundsatzlich mehr Entwicklungsspiel-
raume, aber auch hier steigt der Druck.
Viele Menschen weichen aus Minster aus,
weil sie sich das Wohnen dort nicht mehr
leisten koénnen. Das fiihrt zu spirbaren
Verdrangungseffekten in den umliegenden
Kommunen, die diese Dynamik infrastruk-
turell auffangen missen.

Der Wohnungsneubau ist bundesweit
eingebrochen. Wie stark spiiren Projektent-
wickler und Wohnungsunternehmen diese

Entwicklung in Miinster?
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Stegemann Sehr deutlich. Allein in
Miinster gibt es aktuell genehmigte
Projekte mit tiber 2.000 Wohnungen, die
aus rein betriebswirtschaftlichen Griinden
nicht umgesetzt werden. Die Kalkulationen
gehen schlicht nicht mehr auf. Politik und
Verwaltung blenden in Teilen véllig aus,
dass der Bauiiberhang nicht aus Unwillen
entsteht. Er ist das Ergebnis betriebswirt-
schaftlicher Analyse.

Krys Die Ursachen liegen wie tberall
vor allem in der Kostenentwicklung. Bau-
preise und Grundsttickskosten sind massiv
gestiegen. Gleichzeitig lassen sich die
notwendigen Verkaufspreise oder Mieten
nur noch in einem sehr hohen Segment
realisieren. Das fiihrt dazu, dass Projekte
entweder gar nicht erst gestartet oder auf
unbestimmte Zeit verschoben werden.

Welche politischen Entscheidungen
wiirden den Wohnungsbau im Miinsterland
kurzfristig am stdrksten beschleunigen?

Stegemann Entscheidend ist mehr
Flexibilitat im Bauplanungsrecht und vor
allem Verbindlichkeit in den Verfahren.
Planungs- und Genehmigungsprozesse
dauern aktuell viel zu lange. Wir brauchen
klare, schnelle und verlassliche Ablaufe.
Der viel zitierte Bauturbo hat in der Praxis
bisher eher das Gegenteil bewirkt - zu-
satzliche Gremien statt echter Beschleu-

nigung.

Krys Ein zentrales Problem sind auch
veraltete Bebauungspldne. Wenn Projekte
auf Basis jahrzehntealter Planwerke be-
wertet werden, passt das oft nicht mehr
zur Realitat. Hier brauchen wir modernere
Instrumente und vor allem kirzere Aktuali-
sierungszyklen.

Stegemann Ich pladiere dafiir, Be-
bauungsplane zeitlich zu begrenzen. Nach
zehn Jahren sollte automatisch eine Neu-
bewertung erfolgen oder ein Ubergang in
einfachere planungsrechtliche Rahmenbe-
dingungen (beispielsweise als 34er-Gebiet)
moglich sein. Zudem muss die Zusammen-
arbeit zwischen Politik, Verwaltung und
Wirtschaft verbindlicher werden.

Die Baukosten bleiben hoch. Ist bezahlba-
rer Wohnungsbau tiberhaupt noch wirt-
schaftlich darstellbar?

Krys In vielen Fallen nein. Wenn Sie
heute eine 100-Quadratmeter-Wohnung
in Munster erwerben wollen, liegen Sie
schnell bei rund 780.000 Euro. Das erfor-
dert etwa 200.000 Euro Eigenkapital und
eine monatliche Belastung von rund 2.800
Euro. Das ist selbst fiir Doppelverdiener
mit durchschnittlichem Einkommen ohne
Finanzspritze aus Erbfall oder anderen
Quellen, geschweige denn fir breite Be-
volkerungsschichten nicht darstellbar.

Stegemann Auch im Mietbereich sieht
es schwierig aus. Unter etwa 16 bis 17



Euro pro Quadratmeter l&sst sich ein Neu-
bau derzeit kaum wirtschaftlich darstellen.
Das zeigt, wie grof} die Liicke zwischen
politischem Anspruch und wirtschaftlicher
Realitdt ist.

Krys Selbst im geférderten Wohnungsbau
geraten Projekte zunehmend unter Druck.
Teilweise dauern Verfahren so lange, dass
Fordermittel gar nicht mehr genutzt werden
kénnen, weil Fristen — etwa die Verpflichtung
zur Umsetzung innerhalb von 54 Monaten -
nicht eingehalten werden kénnen.

Wie beurteilen Sie die Zusammenarbeit mit
der Stadt Miinster?

Krys Letztlich ist das ungeachtet der
Rahmenbedingungen immer ein Peoples
Business, das vom persoénlichen Verhéltnis
zu den bearbeitenden Stellen gepragt wird.
Es gibt funktionierende Kooperationen, aber
insgesamt sind die Prozesse haufig zu lang-
wierig.

Klimaschutz und Energieeffizienz stellen die
Branche vor grofie Herausforderungen. Wie
gelingt der Spagat zwischen nachhaltigem
Bauen und bezahlbaren Mieten?

Stegemann Der Zielkonflikt ist real. Hohe-
re energetische Standards fiihren unmittel-
bar zu hoheren Baukosten. Ohne zusétzliche
Forderinstrumente oder flexiblere Vorgaben
wird es schwierig, diese Anforderungen
mit bezahlbaren Mieten zu vereinbaren.
Nachhaltigkeit ist wichtig, aber sie muss
wirtschaftlich darstellbar bleiben. Sonst er-
reichen wir das Gegenteil: Es wird gar nicht
mehr gebaut.

Welche Rolle spielt das Miinsterland als
Ausweichraum?

Krys Eine sehr grofie. Viele Menschen,
auch mit gutem Einkommen, verlassen
die Stadt, weil sie sich Wohneigentum
oder selbst Mieten dort nicht mehr leisten
kénnen. Wir werden aber auch in Minster
die Innenstadt in der Stadtentwicklung neu
denken miissen. Dabei werden Themen wie
die Umgestaltung von grofien Einzelhan-
delsflachen eine zunehmende Bedeutung
bekommen. Letztlich miissen wir in den

Innenstddten zusatzlichen Wohnraum schaf-
fen, um die hohe Nachfrage zu bedienen und
Innenstadte wieder auRerhalb der Einkaufs-
und Geschéftszeiten zu beleben.

Stegemann Der Umzug in den Speck-
gurtel ist fur viele attraktiv. Da gibt es noch
bezahlbare Grundstiicke oder Mieten, die
zunehmend nachgefragt werden. Beson-
ders profitieren sicher die auRen liegenden
Stadtteile oder umliegende Kommunen mit
funktionierender Infrastruktur wie Schulen
oder Pflegeeinrichtungen.

Wie wird sich der Wohnungsmarkt in Miins-
ter bis 2030 entwickeln?

Stegemann Ohne grundlegende Anderun-
gen wird sich die Situation weiter ver-
scharfen. Ich sehe die Losung vor allem auf
Bundes- und Landesebene, etwa durch neue
Férderprogramme und verldssliche Rahmen-
bedingungen. Die Hoffnung ist, dass sich der
Markt mittelfristig wieder stabilisiert. Das
sehe ich allerdings weniger in finf, vielmehr
in etwa zehn Jahren.

Krys Hinzu kommt perspektivisch ein wei-
terer Unsicherheitsfaktor: die demografische
und strukturelle Entwicklung. Wenn
sich etwa durch technologi- 7
sche Veranderungen oder i f{ i
den Einfluss von Kiinst-
licher Intelligenz die Zahl

der Studiengange und die &
Zahl der Studierenden
deutlich reduziert, konnte
das den Wohnungsmarkt
fundamental
verandern.
Miinster ist
auf solche
Szenarien
bislang
nicht vor-
bereitet.

Prof. Andreas Krys -

Tobias Stegemann
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Forderprogramme: EH-55-Plus wurde verlangert,

,aewerbe zu Wohnen“ ist im Juli gestartet

Mit zwei gezielten Férderprogrammen
will die Bundesregierung Anreize bieten,
mehr Wohnraum zu schaffen: die EH-55-
Plus- sowie die Gewerbe-zu-Wohnen-For-
derung.

Haufig wurden Wohnprojekte nicht
realisiert, weil die Projekte aufgrund ge-
stiegener Finanzierungskosten nicht mehr
wirtschaftlich waren. Genau hier setzt die
bis Ende 2026 verlangerte Effizienzhaus-
55-Plus-Férderung an. Mit zinsgiinstigen
KfW-Krediten will die Bundesregierung
die stille Reserve aktivieren, die im
Bautiberhang steckt. Die Effizienzhaus-
55-Plus-Férderung stoRt auf eine starke
Nachfrage. ,Deshalb verlédngern wir die
EH-55-Plus-Férderung. Es ist noch Geld
im Fordertopf und wir wollen, dass es dort
ankommt, wo es gebraucht wird“, sagte
Hubertz. Rund 343 Millionen Euro stehen
noch zur Verfiigung.

Die Férderung soll weiterhin méglichst
mit einem Zinssatz von einem Prozent
effektiven Jahreszins - bei zehn Jahren
Laufzeit und zehn Jahren Zinsbindung -
abrufbar sein. Die Forderung lauft noch
langstens bis zum Jahresende, bis die
Fordermittel vollstandig verausgabt sind.
Eine Aufstockung der Mittel ist nicht vor-
gesehen.

Amtliche Richtwerte fiir NRW-Kommunen

Auf Basis der Daten der nordrhein-westfdlischen Gutachteraus-
schiisse biindelt die Internetplattform immobilienwerte.nrw
alle amtlichen Boden- und Immobilienrichtwerte fiir die 396
Stadte und Gemeinden in NRW. Die intuitive und nutzerfreund-
liche Oberflache des Portals erméglicht es Interessierten, ganz
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An vielen Orten in Deutschland gibt es
unsanierte und leer stehende Gewerbe-
immobilien. Gleichzeitig fehlt es vielerorts
an Wohnraum. Mit dem neuen Forder-
programm ,Gewerbe zu Wohnen®, das
am 1. Juli gestartet ist, und fiir das 2026
insgesamt 300 Mio. Euro bereitstehen,
wird eine attraktive Férderkulisse geschaf-
fen, um ungenutzte Gewerbeimmobilien
in Wohnraum umzubauen. Das schone
wertvolle Ressourcen, bewahre historische
Stadtstrukturen und bringe neue Dynamik
in die Zentren, betonte Bundesbauministe-
rin Hubertz.

Gefordert werden bis zu 30 Prozent
von maximal 100.000 Euro forderféhigen
Ausgaben pro durch Umbau entstehende
Wohneinheit als direkter Zuschuss - also

bis zu 30.000 Euro direkter Zuschuss-
forderung je Wohneinheit. Zudem ist die
Forderung des Umbaus mit der Auflage
einer Sanierung der Immobilie mindestens
auf das energetische Niveau ,Effizienz-
haus 85 Erneuerbare Energien“ (EH 85
EE) verbunden. Davon ausgenommen sind
Baudenkmale und sonstige besonders er-
haltenswerte Bausubstanz.

Details zu den Férderprogrammen
finden Sie auf der Seite des Bundes-
ministeriums fiir Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauwesen (QR-Code).

einfach nach Liegenschaften zu suchen. Ausgewiesen werden der
Wert des unbebauten Grund und Bodens (Bodenrichtwert) sowie
der Immobilienrichtwert pro Quadratmeter - aufgeschliisselt nach
Eigentumswohnung, Einzelhaus (freistehend), Doppelhaushalfte
sowie Reihenmittel- und Reihenendhaus.


https://www.bmwsb.bund.de/DE/home/home_node.html

Gretchenfrage:
Wie lauft es mit dem Bauturbo?

Der Bauturbo nach § 246e BauGB ist ein bis 2030 befristetes Instrument zur Be-
schleunigung von Innenentwicklungsvorhaben. Die praktische Steuerung liegt
vollstandig bei den Kommunen. Genau dort hat der BFW NRW nachgefragt.

In NRW zeigt sich nach Information des BFW NRW kein einheit-
liches Vorgehen, sondern es gibt fiinf typische Reaktionsmuster:
Innenentwicklung als Leitbild, aktive Steuerung mit stadtebau-
lichen Gegenleistungen, organisatorische Beschleunigung in der
Verwaltung, konzeptionelle Einbettung in laufende Stadtentwick-
lung und zuriickhaltende, leitbildorientierte Einzelfallprifung.

Alle Stddte haben das Ziel, Flachenpotenziale schneller zu akti-
vieren und stadtebauliche Qualitdt, Infrastrukturbelange sowie so-
zialgebundene Wohnungen zu sichern. Unterschiede liegen darin,

DUSSELDORF
Klare Steuerung statt
pauschale Beschleu-
nigung: Im Zentrum

stehen stadtebauliche

BONN

Der Bauturbo ist an eine
Reform der eigenen
Verfahren gekoppelt,
mit der die Stadt auf

ob Beschleunigung an Vertragsleistungen gekoppelt, innerverwal-
tungsseitig durch Delegation und Prozessvereinfachung umge-
setzt oder als streng begrenztes Ausnahmeinstrument gehand-
habt wird. Der Bauturbo wirkt daher weniger als Standardlésung,
sondern als Verstdrker kommunaler Planungskulturen. Fir alle
Akteure bedeutet das: MaRnahmen zur Beschleunigung miissen
lokal angepasst, mit klaren Qualitats- und Sozialanforderungen
verkniipft und organisatorisch flankiert werden, damit Beschleuni-
gung nicht zu einem Qualitats- oder Verteilungsproblem wird.

KOLN

Das Instrument wird
vor allem bei groReren
Quartiersvorhaben ein-

gebunden und bleibt eng

Vertrage, mit denen Projekte an konkrete
Gegenleistungen geknupft werden. Wer
schneller bauen will, muss zusatzliche
Qualitaten liefern: etwa bei Freiraum,
Infrastruktur oder/und geférdertem
Wohnraum. Der Bauturbo ist ein zu ver-
handelndes Instrument.

DORTMUND

—

Wohnraum. Hinzu kommen Anforderungen an

Dortmund hat den Bauturbo friih mit klaren Leit-
planken versehen. Im Mittelpunkt: Wohnungsbau,
wohnvertrdgliche Nutzungen und geférderter

weniger Beschliisse, mehr Delegation und
schlankere Verwaltungsablaufe setzt. Der
Fokus liegt weniger auf dem Planungs-
recht selbst als auf der Organisation. Ziel
ist ein deutlich schnellerer Prozess, ohne
die kommunale Steuerung aus der Hand
zu geben.

mit politischen Entscheidungen verkniipft.
Statt neuer Logiken setzt die Stadt auf
die Erganzung vorhandener Steuerungs-
instrumente. Der Bauturbo beschleunigt
nicht zwangsldufig, sondern erweitert den
vorhandenen Werkzeugkasten.

MUNSTER

Miinster bleibt zuriickhaltend und orientiert
sich weiter an bestehenden Bebauungsplanen
b und stadtebaulichen Leitbildern. Abweichungen

werden nur begrenzt zugelassen, die Einzelfall-

stadtebauliche und 6kologische Qualitat. Der Ansatz verbindet
Tempo mit festen Kriterien. Eine Einzelfallpriifung fuhrt Beschleu-
nigung und Qualitdtsanspruch zusammen.

prifung bleibt zentral. Im Vordergrund: Qualitat, Flachensparen
und planerische Stringenz. Der Bauturbo ist eine Ausnahme im
Rahmen einer konsequenten Planungslinie.
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100 Jahre DERIX:
Mit Holz, Herz und Haltung

Mit dem Beginn des Jahres 2026 ist die DERIX-Gruppe, ein familiengefiihrtes Unternehmen im
Ingenieurholzbau mit Sitz in Niederkriichten, in ihr Jubilaumsjahr gestartet. Seit 100 Jahren steht der
Name DERIX im Ingenieurholzbau fiir Qualitdt, Innovationskraft und unternehmerische Verantwortung.

Simone Derix und Markus Derix von der DERIX-Gruppe

Unter dem Motto ,Mit Holz, Herz & Haltung. blickt das Fami-
lienunternehmen gemeinsam mit seinen Mitarbeitenden auf seine
Wurzeln zurtick und richtet den Fokus zugleich konsequent nach
vorn. Was der Griinder Franz Derix 1926 mit einer Stellmache-
rei begann, entwickelten die folgenden beiden Generationen zu
einem international anerkannten Unternehmen fiir nachhaltigen
Ingenieurholzbau. Heute steht DERIX mit rund 300 Mitarbeitenden
fir zirkuldres Bauen, innovative Holzbaulésungen und eine klare
Verantwortung gegeniiber kommenden Generationen.

Erinnerung im Herzen, Zukunft im Blick:

Verantwortung und Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit ist bei DERIX kein Trend, sondern Teil der Unter-
nehmens-DNA. Heute wird dieser Anspruch konsequent weiterge-
dacht: von klimaneutralen Produktionsprozessen iiber biobasierte
Materialien bis hin zu ganzheitlichen Kreislaufkonzepten im Sinne
von Cradle-to-Cradle. Ein sichtbares Zeichen dieser Haltung ist
der DERIX Campus, der 2026 am Standort Niederkriichten ent-
steht. Der Campus schafft moderne, inspirierende Arbeitswelten
mit sichtbaren Holzoberflachen, Showroom- und Pradsentations-
flachen und wird insbesondere aufgrund des starken Mitarbeiter-
wachstums realisiert. Konsequent nach den eigenen Nachhaltig-
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keitsprinzipien geplant, folgt das Projekt einem zirkuldren Ansatz
und macht verantwortungsvolles Bauen am eigenen Standort
erlebbar.

,Das 100-jahrige Bestehen der DERIX-Gruppe ist gepragt
von einem klaren Blick nach vorn, technischer Neugier und dem
stetigen Streben, sich weiterzuentwickeln®, sagt Markus Derix,
geschaftsfiihrender Inhaber der DERIX-Gruppe. ,Als Familienunter-
nehmen denken wir langfristig und verantwortungsvoll. Unser
Anspruch ist es, Bauweisen und Prozesse immer wieder neu zu
hinterfragen und so Werte zu schaffen, die auch morgen Bestand
haben.“ Auch Simone Derix, kaufméannische Leiterin der DERIX-
Gruppe und Mitglied der Geschaftsfiihrung, sieht im Jubilaum vor
allem den Mut friherer Generationen bestatigt: ,Unsere Geschich-
te ist gepragt von Entscheidungen, die alles andere als selbstver-
standlich waren. Investitionen wie die Ubernahme von Poppensie-
ker in den 1980er Jahren haben gezeigt, dass unternehmerischer
Mut und Weitsicht langfristig den Unterschied machen. Dieses
Verstdndnis pragt auch heute unsere Ausrichtung.”

Vielfaltige Aktionen und starke Impulse
Im Jubildumsjahr 2026 setzt die DERIX-Gruppe zahlreiche Ak-
zente, um ihre Uberzeugungen sichtbar zu machen und den Dialog
Uber nachhaltiges Bauen zu férdern. Dazu zahlen unter anderem:
+ ,100 gute Taten“: Eine Initiative, mit der sich DERIX tber das
gesamte Jahr hinweg mit sozialen, dkologischen und gesellschaft-
lichen Aktionen engagiert
« Die Jubilaumswebsite: Eine Plattform, die im Verlauf des Jahres
kontinuierlich wéachst und die Entwicklung der DERIX-Gruppe von
den Anféangen bis zu den Zukunftsthemen erzahit.
« Das Jubilaumsevent: Ein Festakt mit rund 450 Gasten aus Wirt-
schaft, Architektur und Gesellschaft sowie ein Familienfest fiir
Mitarbeitende und deren Familien und Freunde.
« Die Filmreihe ,,Circular Construction Stories*: Sieben Kurzfilme
beleuchten zentrale Nachhaltigkeitsthemen der DERIX-Gruppe
Mit diesen Initiativen unterstreicht DERIX seinen Anspruch,
Verantwortung zu tibernehmen und den Wandel der Bauwirtschaft
aktiv mitzugestalten.
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